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Tre artiers uhemmet byggefest i Kabenhavn har efterladt byen med to store mangler
-ogflere sma

Vil vi den gode by, sa skal vi saette plads af til de mange nedvendige falles funktioner, der skal vaere i byen, og vi skal
gore det, for vi fylder byen med arbejdspladser, der ikke behgver at ligge i Kebenhavn.

»il vi den gode by, sa skal vi saette plads af til de mange nadvendige feelles funktioner, der skal vaere i byen,« skriver Erik Knud Hansen. Pa billedet ses Laerkesletten pa
Amager Fzlled, Kgbenhavn.
Foto: Mads Claus Rasmussen/Ritzau Scanpix
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De sidste tre artier har veeret en helt szerlig epoke for den kebenhavnske byudvikling. Store omrader, der tidligere havde
vaeret industri- og havneomrader, blev i 90erne ledige til byudvikling. Samtidig blev de grenne omréder pa Amager og
Kalvebod Felled inddraget til byggegrunde til Orestaden.

Det har medfert en byudvikling, der i omfang er stgrre end dengang, de kabenhavnske brokvarterer blev dannet i
slutningen af 1800-tallet. Store nye bydele er blevet dannet. Kebenhavn er blevet en anden by - maske endda uden, at vi
reelt har opdaget, at vi har lavet Kgbenhavn om. Det var tydeligere, da voldene faldt og brokvartererne opstod i
slutningen af 1800-tallet.

Det har vaeret en epoke, hvor gkonomiske interesser har sat deres markante praeg pa byudviklingen. Det er derfor blevet
til bydele med teette og hgje bebyggelser og uden starre grgnne arealer. Den starste arkitektoniske udfordring har varet
at placere bygninger taet. Den overflod af store byggegrunde, som kommunen har haft de sidste tre artier, er nu ved at
vere brugt. Det skaber en ny situation for Kebenhavn.

Epoken har efterladt Kebenhavn med to markante mangler. Der er kommet et underskud pa grenne omrader til idraet,
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rekreation og natur. Der mangler billige boliger. Selvom politikere siger, at de vil rette op pa manglerne, sa forer de reelt
en politik, der ikke kan gare det.

Forspildte muligheder
Underskuddet pa grenne omrader kan illustreres med nogle forspildte muligheder.

Det er for eksempel Enghave Brygge, der ligger i Sydhavnen mellem Teglholmen og Fisketorvet. Her var der mulighed
for at lave en stor havnepark. Den kunne forbindes med DSBs store vaerkstedsareal, der ligger op til Vesterbro. Det kunne
veret blevet en fantastisk gren kile helt fra vandet i Kalveboderne og til Vesterbro.

Den ville ligge lige op til aldeles tette bydele - og kunne have givet ikke kun beboerne omkring den, men alle
kebenhavnerne, et speendende omrade til udfoldelse. Der ville have vaeret plads til bade vild natur, boldbaner og
graespleener til ophold sammen med venner og til en dukkert i havnevandet. Det kunne vaere blevet det sydlige
Kgbenhavns Feelledpark.

Der er ogséd sma forspildte muligheder. For eksempel forspildte man pa Carlsberg at reservere en breemme ind mod det
taette Vesterbro til boldbaner. Vesterbro mangler boldbaner.

En boligudbygning med billige boliger blev skudt i seenk, da man i 1992 dannede @restadsstadsselskabet og fik et ekstra
skud i 2007, da By & Havn blev dannet. Indtil da havde kommunen uden mangdebegraensning kunnet szlge
kommunale grunde til almene boligselskaber til under markedspris. Da kommunen overdrog stort set alle kommunale
grunde til de to selskaber, forsvandt muligheden for at szlge grundene billigt til almene boliger.

Som med en panikredning har kommunen derfor fiet gennemfort, at der fra 2016 i lokalplaner kan kreeves, at 25
procent af boligerne skal veere almene. Det kan meget ses som en afladshandling. Reglen vil dog ikke @ndre i de mange
lokalplaner, der er vedtaget for 2016. Kravet indebaerer kun, at der skal saettes areal af, og ikke at boligerne skal opfares.
Den store mangde boliger, der er bygget siden 2016, er derfor stadig private. Kun fem procent - 1.500 ud af 30.700 nye
boliger siden 2016 - er almene.

Det vil give relativt billige boliger i de 1.500 almene boliger, men ikke i den store mangde af de over 300.000 boliger i
Kgbenhavn.

Skal der for alvor geres noget for at fa boligpriserne ned, skal kommunen bidrage til, at presset pa boligmarkedet i
Kebenhavn bliver mindre, si alle boliger bliver billigere - og ikke kun en lille del af de lidt over 300.000 eksisterende
boliger i Kebenhavn.

Mange nye arbejdspladser

Det er derfor ngdvendigt at gere noget ved de forhold, der skaber boligbehovet. Det gor de mange nye arbejdspladser i
kommunen. De sidste fem &r er der hvert ar kommet 10.000 nye arbejdspladser. Det skaber et arligt behov for nye
boliger pa i sterrelsesordenen 4.000. En stor del af de nye arbejdspladser og iseer kontorarbejdspladser behagver
imidlertid ikke at ligge i Kebenhavn.

Kommunens store planer om at bygge i Ydre Nordhavn, pa Refshalegen og opferelsen af Lynetteholm lgser heller ikke
problemet med de dyre boliger. Disse planer indebaerer ca. 90.000 nye arbejdspladser og kun boliger til ca. 90.000
inklusive bgrn. Med andre ord puster kommunen selv til boligproblemerne i Kebenhavn. Det planlagte boligbyggeri kan
ikke folge med. Det bliver en evig jagt efter byggegrunde til boliger.

Og i den jagt bliver det endnu svaerere at finde plads til grenne omréader.

Der er heller ikke nok plads. Arealerne til de sidste tre artiers byggefest er ved at veere brugt. De stgrre omrader, der kan
bebygges med nye planer, er til at overskue. Det er i Nordhavn, i Klgverparken, pa Refshalegen og Godsbaneterraenet.
Lynetteholm er fyldt med sa mange problemer, at det nok mest er et uhyggeligt fatamorgana.

De sidste tre artiers byudvikling har medfert en ubalance pa grenne arealer til idraet, rekreation og natur. Skulle de
grgnne arealer have fulgt med blot de sidste ti ars befolkningsudvikling, skulle der have veret udlagt nye grenne arealer
pa 360 ha. Det svarer til seks Feelledparker eller halvanden gange Amager Felled. Det pa ingen made sket. Hertil skal
leegges de knap 30 ha natur, som kommunen vil tage til byggerier pa de tvangsaffredede arealer pa Amager Fzlled og i
Fiskerhavnen.

Skal kommunen rette op pa disse ubalancer, er der brug for et markant kursskifte. Der er brug for i Kebenhavn at
begraense udviklingen med arbejdspladser, der kan ligge uden for Kebenhavn. Det gaelder isar for kontorarbejdspladser.
Der er brug for at prioritere store dele af de storre arealer til granne omrader til idraet, rekreation og natur. Det geelder i
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Nordhavn, Klgverparken, Godsbaneterreenet og pa Refshalegen.
Investorernes pengekasser

Der er ogsd brug for at skifte til det byudviklingskoncept, der har ligget i den traditionelle byplanleegning. I den er
opgaven at skabe »den gode by« til menneskers liv og funktioner. Det bar i dag udvides til, at vi ogsa skal udvikle byen,
sa naturen kan trives, og til at vi passer pa klimaet. Vi skal veek fra, at investorernes pengekasser skal trives pa
bekostning af den gode by.

En god by kraever, at der er plads til grenne omrader. Det far vi kun, hvis de grenne omrader er et vigtigt udgangspunkt
for planleegningen. Vi har historisk to omrader, der kan illustrere det. Det er i dag hgjt skattede omrader, som ingen i
Kgbenhavn vil vaere uden.

Det ene er parkerne ved de tidligere forsvarsvolde. I midten af 1850erne var krigsministeriet ndet frem til, at de ikke

laengere skulle bruge voldene til forsvaret af Kgbenhavn. Ministeriet ville derfor rive voldene ned og bygge boliger. De
havde brug for penge til nyt krigsmateriel. Det fik i 1865 arkitekt Ferdinand Meldahl til at fremlaegge en plan for voldene,
sé hele straekningen fra Tivoli til Kastellet blev udlagt som park. Kommunen bakkede ham op. Det endte med, at
krigsministeriet gav sig. Vi kan darligt forestille os et Kebenhavn uden parkerne ved voldene.

Det samme med Fealledparken. Her indgik stat og kommune en aftale om at bebygge de felleder, der 13, hvor nu
Feelledparken ligger. Det fik siden kommunen med borgmester Jens Jensen i spidsen til at arbejde for et stort grant
omrade til folkets friluftsliv. Resultatet blev Faelledparken, der blev indviet i 1909.

Vil vi den gode by, sa skal vi satte plads af til de mange ngdvendige falles funktioner, der skal vere i byen, og vi skal
gore det, for vi fylder byen med arbejdspladser, der ikke behgver at ligge i Kebenhavn.

Den markante debat om byens udvikling, vi har nu, kan ses som en kamp i en tidslomme for byens udvikling, der er pa
vej ud. Den mister opbakning, og dens lgsninger er reelt ikke holdbare. Der er derfor brug for et opger med den
galdende politik for Kebenhavn. At skabe by rummer et stort ansvar. Den by, vi skaber i dag, er ogsa en by til kommende
generationer.

Knud Erik Hansen er formand for Danmarks Naturfredningsforening Kebenhavn
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